REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
“BARRIO CERRADO LAS PALMERAS”
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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL BARRIO CERRADO LAS PALMERAS SITO EN EL KM 175 DE LA RUTA 2 EN EL LUGAR DENOMINADO
COCUERE DEL DISTRITO DE CAAGUAZU

En cumplimiento de disposiciones del Cédigo Civil en su Art. 2146 y concordantes, la empresa “MEHAN S.A.” establecerd el Consorcio de Copropietarios del
“Barrio Cerrado Las Palmeras”, sobre parte de la Finca con Cta. Cte. Ctral N2 21-1837-11, Matricula F02/29250 situado en el lugar denominado Cocueré del
Distrito de Caaguazu; aprobado por Resolucidn de la Junta Municipal de la Ciudad de Caaguazui N2 835/2012; ello, una vez realizada la primera asamblea de
adquirentes, de conformidad al siguiente “Reglamento de Copropiedad y Administracién”, cuyas cldusulas constan a continuacién.

Capitulo |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 12

“MEHAN Inmobiliaria S.A.”, propietaria del condominio denominado “Barrio Cerrado Las Palmeras”; ubicado en el Km. 175 de la Ruta 2, constituido sobre parte
de la Finca con Cta. Cte. Ctral N2 21-1837-11, Matricula F02/29250, situado en el lugar denominado Cocueré del Distrito de Caaguazy; en cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el Cadigo Civil Paraguayo, en la Ley 3.966/10, Ley N2 1257/32 y Ley N2 214/70, constituird el “CONSORCIO DE COPROPIETARIOS DEL
BARRIO CERRADO LAS PALMERAS”, una vez realizada la primera asamblea de adquirentes, de conformidad al presente reglamento de copropiedad y
administracion.

Articulo 22

1.  Elinmueble del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, en su conjunto funcionara como un complejo habitacional, en el cual los propietarios de las unidades
o viviendas puedan contar al mismo tiempo, con un recinto exclusivo para vivienda propia, y con espacios e instalaciones comunes para desarrollar
diversas actividades comunitarias. Las unidades proyectadas construidas o a construirse seran destinados Unica y exclusivamente para viviendas
residenciales, no permitiéndose ninguna actividad comercial, industrial o profesional habitual, quedan exceptuadas aquellas unidades que se
encuentran en la zona comercial y las habilitadas para actividad de comercio en la Zona Residencial, de conformidad a las disposiciones y limitaciones
contenidas en el presente reglamento.

2. El inmueble “Barrio Cerrado Las Palmeras”, contard con una zona comercial debidamente delimitada; en la cual podrén realizarse actividades
comerciales y de servicio, de conformidad a las limitaciones dispuestas en el presente reglamento en el capitulo pertinente.

Articulo 32

1.  El Consorcio se regira por este “Reglamento de Copropiedad y Administracion”, en particular; y por aplicacion analégica — en cuanto fueren aplicables
— por las disposiciones pertinentes contenidas en el Capitulo Il, Titulo V y Capitulo I y Il del Titulo VI de Libro IV del Cédigo Civil, de la Ley N2
3966/2010, Ley 1257/32, Ley N2 214/70, y en las Ordenanzas Municipales referidas a este efecto, en general.

2.  Elobjeto del Reglamento serd la administracion y gobierno del referido “Barrio Cerrado Las Palmeras”.

3.  El presente Reglamento constituye, por su naturaleza, un conjunto de normas de cardacter obligatorio para todos los copropietarios, arrendatarios,
usuarios y ocupantes bajo cualquier titulo del “Barrio Cerrado Las Palmeras”.

4.  En el Capitulo XIV del Presente reglamento se habla sobre la “Planilla de Superficie”, en la que se describen las manzanas, unidades y superficies, a los
efectos de establecer el porcentaje de participacion de los copropietarios en el régimen de copropiedad. En dicha planilla igualmente se describen las
areas o sectores comunes y su porcentaje de participacion en la superficie total del “Barrio Cerrado”, a los efectos del prorrateo correspondiente.

Articulo 42

El presente reglamento, tendra Igual obligatoriedad para terceras personas que en lo sucesivo adquieran, por cualquier titulo, las Unidades del “Barrio Cerrado
Las Palmeras”, quienes, automaticamente pasan a formar parte de la comunidad o consorcio de copropietarios y se sujetan a todas las disposiciones legales y
reglamentarias existentes sobre bienes en copropiedad o propiedad horizontal. Para el cumplimiento de ésta disposicidn, en los contratos por medio de los
cuales se transfiera el dominio, uso o posesion de cualquiera de las unidades, se incorporara a ellos, como documento habilitante éste Reglamento.

Articulo 52

El presente Reglamento de Administracion y Copropiedad del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, podra ser objeto de revisidn y/o modificacion por una Asamblea de
Copropietarios, segun las reglamentaciones establecidas en el Art. 2.146 del Cédigo Civil Paraguayo, que deberd ser convocada por el representante legal del
emprendedor urbanistico del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, la empresa “MEHAN S. A.”; una vez que se hayan vendido y ocupado por lo menos el 5% (cinco por
ciento) del total de unidades que componen el Barrio Cerrado o, cuando el Emprendedor urbanistico, la empresa “MEHAN S. A.” considere necesario sin que se
haya cumplido el requisito anterior. En esta asamblea se debera conformar un Consorcio de Copropietarios del Barrio Cerrado Las Palmeras.

Articulo 62

Durante el tiempo que transcurra hasta el cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo anterior para el estudio y modificacién del Presente
Reglamento, el emprendedor urbanistico, la Empresa “MEHAN S.A.”, fungira de Consejo de Administracion del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, con todas sus
prerrogativas.

Articulo 72

Los propietarios de unidades, a efectos de requerimientos administrativos y notificaciones judiciales o extrajudiciales, designaran obligatoriamente un domicilio
dentro de la jurisdiccion de la Ciudad de Caaguazu, el que comunicaran al Presidente del Consejo de Administracion, y a la Junta Directiva de la Empresa
“MEHAN S.A.” en forma escrita y en duplicado. A falta de tal designacidn, se tendra por establecido a dicho fin, la unidad perteneciente a cada propietario en el
“Barrio Cerrado Las Palmeras”, siendo validas las notificaciones efectuadas en el mismo a todos los efectos legales.

Articulo 82

Son integrantes del Consorcio o Comunidad del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, en calidad de copropietarios, el emprendedor urbanistico, la empresa “MEHAN
S.A.” y los TITULARES de una o mas unidades de la urbanizacion “Barrio Cerrado Las Palmeras”; estos Ultimos seran aceptados en calidad de copropietarios una
vez cumplidos los requisitos del Art. 92 de este Reglamento.

Articulo 92

1. Por el hecho juridico de constituirse en TITULAR de una unidad del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, se pasa automaticamente a pertenecer a la
comunidad de copropietarios del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, con todos los derechos y obligaciones inherentes a ello. Los derechos y obligaciones
de los titulares se determinan proporcionalmente a la cantidad de unidades que cada propietario posee y su respectivo porcentaje de participacion
dentro de la urbanizacion.

2. Lacondicién de TITULAR de una unidad de la urbanizacién se configura:

a.  Por adquisicién por escritura publica de una unidad ubicada dentro del Barrio Cerrado las Palmeras; ello, cuando la unidad es adquirida de
otro cualquiera que ya hubiera abonado a la inmobiliaria “MEHAN S.A.”, la totalidad del precio del inmueble en cuestion. Corresponde un
voto por cada unidad cuyo precio final haya sido integramente abonado a la inmobiliaria “MEHAN S.A.”

b. En el momento en que se haya abonado a la inmobiliaria “MEHAN S.A., a través de un boleto de compra y venta, el equivalente a por lo
menos una cuota del precio total de venta de una unidad ubicada dentro del barrio cerrado. Estos titulares tendran derecho a voto en las
asambleas del consorcio, en la proporcién al monto abonado por la unidad; asi el que haya abonado la totalidad del precio de la unidad,
tendrd derecho a un (1) voto; en tanto que, los que aln no hayan abonado la totalidad del precio, tendran derecho a voto en las
asambleas, en la proporcion indicada en los puntos 11, 12 y 13 del art. 13 de este reglamento.
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Capitulo Il
ORGANOS DE REPRESENTACION
Titulo |
Asamblea General de Copropietarios

Articulo 102

La Asamblea General del “Consorcio de Copropietarios del Barrio Cerrado Las Palmeras”, es la Unica con potestad de modificar éstos reglamentos. Para su
reforma, serd necesario, el voto coincidente de por lo menos dos tercios de los votos correspondientes al total de unidades que conforman el barrio cerrado.
Articulo 112

Los Copropietarios del “Barrio Cerrado Las Palmeras” elegiran cada dos afios, en la Asamblea General Ordinaria, un Consejo de Administracion, cuyas facultades
seran determinadas por la Asamblea General de Copropietarios. La representacion legal de la Comunidad del Barrio Cerrado la ejercera el Presidente del Consejo
de Administracidn, sin que sus acciones o responsabilidades puedan exceder de las atribuciones conferidas por la Asamblea General de Copropietarios.

Articulo 122

Corresponden a La Asamblea General del “Consorcio de Copropietarios del Barrio Cerrado Las Palmeras” las facultades de:

a) Nombrary remover a las personas que ejerzan los cargos mencionados en el articulo anterior y resolver las reclamaciones que los titulares
de lo las unidades formulen contra la actuacidn de aquéllos.

b)  Aprobar el plan de gastos e ingresos previsibles y las cuentas correspondientes.

c)  Aprobar los presupuestos y la ejecucion de todas las obras de reparacion de las dreas comunes, sean ordinarias o extraordinarias, y ser
informada de las medidas urgentes adoptadas por el administrador.

d)  Aprobar o reformar los reglamentos y determinar las normas de régimen interior.

e) Conocer y decidir en los demas asuntos de interés general para la comunidad, acordando las medidas necesarias o convenientes para el
mejor servicio comun.

Articulo 132
Quérum y Derecho al Voto

1.

10.
11.
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17.

La Asamblea General Ordinaria del “Consorcio de Copropietarios del Barrio Cerrado Las Palmeras”, se reunira por lo menos una vez al afio, cada mes de
abril, para estudiar y en su caso aprobar o rechazar la rendicién de cuentas y presupuestos; y cuando asi corresponda por los fenecimientos de mandato,
para designar los cargos del Consejo de Administracion. Se reunira también de manera extraordinaria, en las demas ocasiones que lo juzgue oportuno el
Consejo de Administracién o lo pida la cuarta parte de los propietarios o un nimero de éstos que represente al menos el veinticinco por ciento del total
de los votos, que representen como minimo el veinticinco por ciento del total de unidades que componen el barrio cerrado.

La convocatoria la hara el Presidente del Consejo de Administracion en representacion de ésta y en su defecto los promotores de la reunién, con
indicacion detallada de los asuntos a tratar, hora, dia y lugar de la Asamblea, entregandose la correspondiente citacion por escrito en el domicilio que
hubiere designado cada uno de los propietarios, y, en su defecto, en la unidad perteneciente al mismo, acompafiando copia de los documentos
justificantes de los motivos por los que se someten a la aprobacion los asuntos del orden del dia. Se hard constar la relacién de propietarios que no
estén al dia en el pago de las deudas con advertencia de la privacion del derecho de voto.

La citacién para la Asamblea General Ordinaria anual se hard cuando menos con diez dias de anticipacidn, y para las extraordinarias con por lo menos
cinco dias.

La asamblea quedara regularmente constituida con la presencia de propietarios que representen por lo menos los dos tercios del total de votos.

Si la asamblea no puede deliberar por falta de nimero minimo de votos, se reunird, en segunda convocatoria, dentro de los diez dias siguientes,
contados desde el dia siguiente de la fecha de la fallida realizacién de la primera.

Para tener derecho a asistir a Asambleas Generales, serd menester presentar la constancia expedida por el emprendedor urbanistico, la empresa
“MEHAN S.A.”, de no adeudar a la misma bajo ninglin concepto y hasta por lo menos el Gltimo fin de mes anterior a la Asamblea. Esta constancia debera
incluir ademas de lo anterior, la cantidad de votos correspondiente a cada propietario.

La constancia a la que hace referencia el inciso anterior, sera exigida y registrada en el libro de asistencia a Asamblea General, a la entrada del local de
realizacion de la misma.

Para la determinacion de la existencia de presencia suficiente para constituirse la Asamblea, El Consejo de Administracion deberd tomar asistencia y
registrarla en un libro de asistencia a Asamblea General, junto con cada voto correspondiente segun lista proveida para tal efecto por la empresa
“MEHAN S.A.”. Se tendra un tiempo de tolerancia de 30 (treinta) minutos después de la hora fijada para el inicio de la Asamblea. Una vez transcurrido
este tiempo de tolerancia, sin que se retna el nimero minimo establecido en el inc. 4) del presente articulo, la convocatoria se declarara sin quérum por
el presidente del Consejo.

La cantidad maxima de votos por cada unidad serd de 1(Un) voto, independientemente de la cantidad de propietarios de cada unidad, siempre y cuando
el titular se encuentre dentro de lo establecido en el Art. 92 de este reglamento. Los votos que resultaren inferiores a 1(Uno), luego del célculo de votos
proporcional a la participacion, se tomaran en cuenta hasta las centésimas para su expresion.

La cantidad total de votos posible es de 297 votos, correspondientes a 297 unidades.

Los titulares que aun no hayan abonado la totalidad del precio acordado con la inmobiliaria “MEHAN S.A.”, tendran derecho a voto en proporcion al
monto total abonado hasta el Gltimo fin de mes anterior a la Asamblea con respecto a su contrato, cuya constancia serd expedida por el emprendedor
urbanistico, la empresa “MEHAN S.A.”, quien dard a conocer una lista con la cantidad de votos correspondientes a cada titular y expresados de acuerdo
a lo establecido en el punto “9” de este articulo.

Para el célculo de los votos proporcionales, correspondientes a los titulares que alin no sean propietarios de sus unidades de acuerdo a lo que establece
el Art.92 de este reglamento, o no hayan cancelado la totalidad de las cuotas indicadas en el contrato de compra venta, el emprendedor urbanistico, la
empresa “MEHAN S.A.”, tomara el monto total de cuotas pagadas hasta el fin de mes anterior a la Asamblea, dividida por el monto total del respectivo
contrato de compra de la unidad, lo que representara su porcentaje de participacion y la cantidad de votos correspondiente, que lo hara efectivo en la
Asamblea.

Los Propietarios de unidades que hayan cancelado todas las cuotas o hayan consignado a favor del emprendedor urbanistico, la empresa “MEHAN S.A.”,
la totalidad del valor de venta de la unidad, tendran derecho a 1(Un) voto que lo hara efectivo en la Asamblea General por si o por su representante
legal, acreditdndose esta representacion por poder o carta con firma certificada por escribano, dirigida al Presidente del Consejo de Administracion. Sila
unidad estuviere en condominio, los conddminos deberan necesariamente unificar su representacion a los efectos de votar en las asambleas.

La empresa “MEHAN S.A.”, mantendra el derecho al voto en las asambleas; por el remanente del precio de las unidades cuyos titulares ain no hayan
cancelado la totalidad de las cuotas indicadas en el contrato de compra venta; ello, en la proporcién indicada en el inciso 12) del presente articulo.

Los titulares de unidades podran ser representados por otro copropietario en la asamblea, siempre y cuando los titulares comuniquen por medio de
carta con firma certificada por escribano, dirigida al Presidente del Consejo de Administracién con copia autenticada del poder, con por lo menos
cuarenta y ocho (48) horas de anticipacion a la realizacion de la asamblea.

El o los titulares de una unidad con derecho a voto, que no asistieran personalmente o por representante legal a la Asamblea General, perderan el
derecho a voto en dicha Asamblea.

El emprendedor urbanistico, la empresa “MEHAN S.A.”, tendra derecho a 1 (un) voto por cada unidad del que sea titular, que lo hara efectivo en la
Asamblea General por si o por su representante legal.



18.

19.

Las Asambleas del consorcio, sean ordinarias o extraordinarias, seran presididas por el Consejo de administracién y en caso de ausencia o impedimento
de éste, por un copropietario elegido por simple mayoria de los asistentes.

De la constitucién, deliberaciones y resoluciones de la asamblea se haradn constar en un libro de actas que sera llevado por el Secretario del Consejo de
Administracion y que suscribiran con él, a mas del presidente, dos asambleistas designados a dicho efecto por la asamblea.

Articulo 14¢

1.

Los acuerdos de La Asamblea General de la Comunidad o Consorcio de Copropietarios del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, para su validez, deberan
contar con por lo menos:

a) Dos tercios del total de votos habilitados, para los acuerdos que impliquen la aprobacién o modificacion del presente Reglamento.

b) Tres quintas partes del total de votos habilitados para el establecimiento o supresion de porteria, conserjeria, vigilancia y servicios
comunes. Sera necesaria la misma mayoria, para decidir el arrendamiento de elementos comunes, mas el consentimiento del propietario
afectado si lo hubiese.

c)  Mayoria de votos habilitados para la supresion de barreras arquitectdnicas.

Serd necesario el voto coincidente de un tercio de los votos habilitados, para la instalacion o adaptacion de sistemas de telecomunicacién o nuevas
energias. El propietario que no vote a favor no estara obligado a abonar importe alguno; salvo que, posteriormente, solicitase acceso al nuevo servicio,
debiendo en ese caso, abonar el importe que le hubiera correspondido inicialmente, mas los intereses legales correspondientes.

Para la validez de los acuerdos no expresados en los parrafos anteriores, bastara en primera convocatoria con el voto coincidente de la mayoria de votos
habilitados. En segunda convocatoria seran vélidos los acuerdos adoptados por el voto coincidente de la mayoria de los votos presentes. Cuando la
mayoria requerida no pudiera lograrse por el procedimiento establecido en el parrafo anterior, podra instalarse dentro de los treinta dias desde la
segunda asamblea con la intervencion judicial.

Articulo 152

Los acuerdos de La Asamblea General de la Comunidad o Consorcio de Copropietarios del “Barrio Cerrado Las Palmeras” se reflejardn en el libro de actas, foliado
y sellado por el “Registro de Inmuebles”. De cada sesidn se extendera un acta que sera firmada por el Presidente y Secretario, y quien desee efectuarlo por
convenir a sus intereses. El acta se notificard por correo certificado a quien lo solicite expresamente o en cualquier forma de la que quede constancia. De los
acuerdos, podrd obtener certificacion cualquiera de los propietarios.

Titulo 1l
Consejo de Administracion

Articulo 162
De sus Deberes y Atribuciones

1.  El Consejo de Administracién es el Organo Directivo y Ejecutivo de la Comunidad o “Consorcio de Copropietarios del Barrio Cerrado Las Palmeras”. Se
compondra de 7 (siete) Miembros, Un Presidente, Un Vicepresidente, Un Secretario, Un Prosecretario, Un Tesorero, Un Pro Tesorero y Un Vocal. Del
total de consejeros que se nombren uno serd miembro nato del mismo en representacion de la urbanizadora la empresa “MEHAN S.A.” Dentro de un
plazo no mayor de 8 (ocho) dias calendario, contados desde la eleccion, los miembros del Consejo de Administracidn se reuniran para elegir, mediante
votacion secreta y directa, la distribucion de los distintos cargos.

2. Los miembros del Consejo de Administracion durardn en sus funciones 2(dos) afios, pudiendo ser reelectos por un periodo mas, luego del cual debera
transcurrir por lo menos un periodo para que estos puedan volver a ser reelegidos.

3.  El Consejo de Administracion tiene el deber de cumplir y hacer cumplir todas las disposiciones y resoluciones tomadas por la Asamblea General de la
Comunidad o Consorcio de Copropietarios del “Barrio Cerrado Las Palmeras” y el presente Reglamento; asi como de tomar todas las medidas y recaudos
necesarios ante las autoridades oficiales y entes privados para la concrecion de los proyectos comunes y el presupuesto aprobado.

4.  El Consejo de Administracién debera presentar una memoria y balance anual de su gestion a la Asamblea General de la Comunidad o Consorcio de
Copropietarios del “Barrio Cerrado Las Palmeras”.

Articulo 172

1.  El quérum de las sesiones del Consejo de Administracion se constituird de por lo menos cuatro (4) Miembros. Ellas seran presididas por el Presidente y
en su defecto, por el Vicepresidente. En ausencia de ambos, debe presidirlas el Vocal. El miembro que preside la sesion ostenta el derecho de emitir el
voto dirimente en caso de empate en las decisiones puestas a votacidn; ello, sin perjuicio de su derecho a voto como miembro titular del Consejo.

2.  El Consejo de Administracion adoptara sus decisiones por simple mayoria de votos de los presentes y en toda su actuacién y funcionamiento, deberd
ajustarse a su condicidn de cuerpo colegiado.

3. Los miembros del Consejo de Administracion responden personal y solidariamente para con el Consorcio y terceros por violaciones de la Ley, este
reglamento, asi como por la inejecucién o mal desempefio del mandato que ejercen. Se exime al Miembro que no haya participado en la sesiéon que
adopto la resolucidn; o en su caso, o haya dejado constancia en acta de su voto en disidencia.

4.  El Consejo de Administracion sesionara regularmente una vez por mes; o tantas veces como este lo considere necesario.

Articulo 182

Corresponde al Consejo de Administracidn, entre otras, las siguientes atribuciones:

a)  Nombrar a un Administrador o Gerente para el “Barrio Cerrado las Palmeras”;

b)  Nombrar y remover a todo el personal técnico y administrativo del “Barrio Cerrado Las Palmeras” fijando sus retribuciones y asignandoles
sus funciones respectivas. Los nombramientos del personal rentado los hard a propuesta de los propios miembros del Consejo o del
Administrador o Gerente.

c) Decidir y representar al consorcio o comunidad en todo lo concerniente a acciones judiciales en las que el Consorcio sea actor o
demandado; podrén al efecto, designar un profesional del derecho que represente los intereses del consorcio en los casos que requieran
representacion convencional ante los érganos administrativos y jurisdiccionales del estado.

d)  Constituir y retirar depositos, abrir cuentas bancarias a la vista o a plazo fijo y/o disponer de sus fondos;

e) Otorgar poderes para fines especificos, que no contradigan la ley y este Reglamento; con especialidad los referentes a cuestiones
judiciales y administrativas.

f)  Autorizar la adquisicién de bienes muebles, enajenacién de los mismos y celebracidn de contratos, conforme a las resoluciones tomadas
por la Asamblea;

g) Presentar anualmente a consideracion de la asamblea general, la memoria, el balance general, el estado de resultados, plan de
actividades y presupuesto general;

h)  Aprobar mensualmente los informes econdmicos y financieros que presenten el o las gerencias;

i) Reglamentar todas las operaciones del “Consorcio del Barrio Cerrado Las Palmeras” y de los organismos auxiliares;

j) Revisar periddicamente el presupuesto anual de ingresos y gastos y hacer los ajustes necesarios;

k)  Elaborar el reglamento interno de la Administracién;

) Preparar el proyecto de reforma del reglamento de Copropiedad y Administracién y someterlo a consideracion de la Asamblea
Extraordinaria cuando lo estime conveniente;

m) Nombrar a un miembro del Consejo de Administracion que pueda suscribir los cheques en reemplazo del presidente, tesorero,
administrador o gerente y reglamentar el uso del mismo;



Articulo 192
El Presidente del Consejo de Administracion es el representante legal de la Comunidad o Consorcio de Copropietarios del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, con
facultad para delegarla, para fines especificos, en alguno de los miembros del Consejo de Administracidn.
Es de su competencia:
a) Presidir las sesiones del Consejo y convocar las extraordinarias cuando creyere necesario o cuando existiesen pedidos, de conformidad con
las disposiciones legales y estatutarias;
b)  Suscribir con el Tesorero y el Administrador o Gerente designado por el Consejo de Administracion, los contratos, cheques, pagares,
ordenes de pago, letras, inventarios, balances, estado de resultados; con el Secretario, las escrituras publicas, los poderes generales y
especiales, las Memorias, las presentaciones ante los poderes publicos, y las correspondencias emitidas;
c)  Presidir todos los actos oficiales de la Comunidad o Consorcio de Copropietarios del “Barrio Cerrado Las Palmeras”.
Articulo 202
El Vicepresidente reemplazard al Presidente en caso de ausencia, fallecimiento, renuncia o cualquier otro impedimento, temporal o definitivo; en cuyo caso,
actuard en ejercicio de la Presidencia mientras dure la ausencia del titular, si el reemplazo fuere por todo el término del mandato del Presidente, el Consejo
nombrard al Vocal como Vicepresidente, salvo que el reemplazo sea meramente ocasional. El Vicepresidente se encargara de las relaciones publicas de la
Comunidad de Copropietarios en el Barrio Cerrado Las Palmeras.
Articulo 212
Es de competencia del Tesorero del Consejo de Administracion;
a) Vigilar los procedimientos administrativos, las registraciones contables, las gestiones para la percepcion de fondos, expensas y/o haberes
de la Comunidad o Consorcio de Copropietarios y controlar los gastos e inversiones autorizadas por el Consejo;
b) Intervenir en la confeccidn del Inventario, Balance General, Estado de Resultados, firmando estos documentos y otros de conformidad con
este reglamento;
c)  En general, intervenir en todos los asuntos relacionados con el movimiento econédmico y financiero de la Comunidad.
Articulo 222
En caso de ausencia temporal o definitiva del Tesorero, lo reemplazara el Pro tesorero con las mismas atribuciones.
Articulo 232
Es competencia del Secretario:
a) Labrar las Actas de las sesiones del Consejo y de las Asambleas, y asentarlas en los libros correspondientes;
b)  Confeccionar la Memoria, las convocatorias y todas las correspondencias del Consejo;
c)  Firmar los documentos conforme a lo estipulado en estos Estatutos y atender todos los asuntos relativos a su cargo.
Articulo 242
El vocal en orden de prelacién, reemplazard cualquier cargo que momentanea o definitivamente estuviera vacante en el Consejo, con excepcion de lo dispuesto
en los Arts. 19° y 21° de este Reglamento.
Articulo 252
Los cargos del Consejo de Administracion, anteriormente referidos, serdn obligatorios y ejercidos gratuitamente por quienes han sido designados para el efecto;
los mismos, continuaran en el ejercicio del cargo hasta la toma de posesidn de los elegidos para reemplazarlos.

Capitulo 11l
DE LOS ELEMENTOS PRIVATIVOS Y COMUNES

Articulo 262
Es propiedad privativa del duefio o duefios de cada unidad, todo cuanto se halla comprendido dentro de los limites establecidos en la escritura publica traslativa
de dominio de cada unidad.
Cada propietario tendra la plena propiedad de la unidad que haya adquirido, con las limitaciones que se establecen en la ley y este reglamento.
Articulo 272
1.  Son elementos comunes los enumerados en la relacién dada en el Art. 2.130 del Cédigo Civil.
2. A modo enunciativo, serdn considerados también como elementos comunes los siguientes:

a)  Elmuro y/o alambrado perimetral

b) La porteria o local donde estara el portero o, el o los guardias de seguridad y su cuarto de aseo correspondiente;

c) Lascallesinternasy sus veredas;

d) Las Plazas, jardines y parques existentes en la superficie descubierta;

e) Lascanalizaciones subterrdneas de servicios basicos como agua y sus accesorios hasta las conexiones con la unidad;

f)  Todas aquellas partes y/o cosas sobre las cuales ninglin copropietario puede invocar un derecho exclusivo fundado.

3. Las areasy cosas comunes estdn sujetas a estado de indivision forzosa.
Articulo 282
Las cosas bienes y servicios de propiedad comun, seran utilizados por los titulares de unidades, familiares y demas personas con derecho a hacerlo, conforme al
destino de cada una de ellas. No se podran dejar materiales en las calles ni espacios libres de propiedad comun. El Copropietario que infringiere esta disposicion,
sera intimado a retirar los elementos depositados, bajo apercibimiento de hacerlo la Administracion a costas de aquel, pudiéndosele aplicar multas y sanciones
resarcitorias.
Articulo 292
Podra modificarse el uso o utilizacion de los elementos comunes por acuerdo mayoritario de los copropietarios, siempre que el acuerdo no vaya en contra de lo
dispuesto en las leyes y ordenanzas municipales aplicables.
Articulo 302
Todos los titulares de unidades estan obligados a contribuir con los gastos necesarios para el buen mantenimiento y conservacion de las cosas y prestacion de
los servicios de caracter comun, independientemente al uso que se realicen de los mismos, y sera destinada a atender:

a) Los gastos de Administracion;

b)  Los impuestos, tasas y contribuciones, creados o a crearse que de cualquier manera graven el inmueble en su conjunto;

c) Erogaciones originadas por la reparacién y conservacion de las partes comunes. Cuando se puede identificar al autor, causante o
responsable de un dafio a la parte comun, ya se trate de un titular, familiar o de un tercero que hiciera uso por invitacion del titular, los
gastos correran por exclusiva cuenta del titular de la unidad que se trate;

d) Laprima del seguro contra incendio que se contrate en beneficio de las cosas comunes por determinacion de la Asamblea;

e) Expensas originadas por nuevas obras, innovaciones o mejoras en general, autorizadas de conformidad a las disposiciones de este
reglamento, tendientes a un mejoramiento de las partes comunes y al uso y al goce de los copropietarios;

f) Cualquier otro gasto para beneficio de las cosas comunes no contempladas en la enumeracion anterior o que decida la Asamblea o que
realice el Administrador, dentro de las atribuciones que le han sido conferidas;

g) Todos los gastos y expensas comunes seran soportadas por los titulares de acuerdo al uso de los servicios que se le presta. Pero aquellos
servicios que no sean cuantificables seran soportados de acuerdo al porcentaje de superficie que le corresponde del total de unidades
catastrados.
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Articulo 312

Ademas de los pagos establecidos en el articulo anterior, los copropietarios deberan abonar en forma individual los gastos que abone la comunidad o consorcio
de copropietarios por cuenta y cargo de los titulares de unidades, por la realizacién de trabajos que estos debieran haber efectuado o hecho efectuar en forma
directa, tales como el corte del césped y mantenimiento de la unidad y de las partes comunes en las condiciones fijadas en este Reglamento.

Articulo 322

Cada copropietario deberd abonar las expensas establecidas en los articulos 302 y 312 en el domicilio de la Administracién, o donde esta indique dentro de los
(5) cinco dias siguientes al vencimiento de cada periodo mensual; no haciéndolo, incurrird en mora de pleno derecho sin necesidad de interpelacién alguna. En
caso de mora y a partir de la misma, el copropietario debera abonar la deuda indexada y mas los intereses moratorios en la forma que lo determine el Consejo
de Administracion, por el tiempo que dure la mora. Si el copropietario dejare de abonar dos periodos consecutivos y no los hiciera efectivos totalmente dentro
de las (48) cuarenta y ocho horas de ser requerido por telegrama colacionado o cualquier otra forma fehaciente; podra ser ejecutado judicialmente por la via del
juicio ejecutivo, sirviendo como titulo ejecutivo habil al efecto, la constancia de deuda emitida por el Consejo de Administracién. Se podra pedir el embargo de la
unidad del titular y su remate por martillero publico designado por el juez, con la base del capital adeudado mas un (50%) cincuenta por ciento de dicha deuda
para responder a reajustes por depreciacion monetaria, intereses y costas.

Articulo 332

En el supuesto de que fuere necesaria la variacidn de cuotas de participacion, debera convocarse a Asamblea General, con el fin de aprobar la variacion, siempre
que sea por causas justificadas, cuales son el aumento por nueva construccion, o por innovaciones.

Articulo 342

Se establece que, el derecho de cada propietario sobre las cosas comunes sera proporcional al porcentaje de participacidon correspondiente a su unidad, el que
esta determinado en el Capitulo XIV de este reglamento a los efectos del pago del impuesto correspondiente. El conddmino no puede renunciar al derecho
sobre las cosas comunes, ni eximirse de la obligacién de contribuir a los gastos de conservacién de dichas cosas.

Capitulo IV
DE LAS MEJORAS Y LA VARIACION DE CUOTAS

Articulo 35°

1. Las mejoras o innovaciones necesarias requeridas para la adecuada conservacion o habitabilidad del inmueble, pueden ser exigidas por uno cualquiera
de los propietarios, y deberan ser realizadas;

2. Las innovaciones o mejoras no requeridas para la adecuada conservacion y habitabilidad del inmueble, podran ser acordadas por mayoria del nimero
total de propietarios, y estaran obligados a su pago todos ellos, en proporcién a su cuota respectiva; si su importe excede de la cuota equivalente a tres
mensualidades de cuota ordinaria, los propietarios disidentes no estaran obligados a su pago, salvo que el disidente participe en el futuro en las ventajas
de la innovacién en cuyo caso debera pagar la cuota actualizada;

3. Lasinnovaciones que supongan la creacién de nuevos servicios para el Barrio, se hardn de acuerdo a lo establecido en el Art. 332 de este reglamento, sin
perjuicio de lo establecido en cuanto a su pago, en el apartado 2) de este articulo;

4.  Llainstalacion de cualquier mejora o innovacidn que suponga la creacion de una servidumbre para la finca, debera ser acordada por unanimidad del total
de los votos.

Capitulo V
DE LAS CONSTRUCCIONES DENTRO DEL BARRIO

Articulo 36 2

Finalidad y Alcance

Las reglamentaciones contenidas en este capitulo tienen como objeto orientar las actividades edilicias en el “Barrio Cerrado Las Palmeras”, en todo proyecto de

caracter residencial y exclusivamente unifamiliar, establecer normas de construccidn, seguridad, confort, funcionalidad y estética a las cuales deberd ajustar su

gestion los intervinientes en el proceso de construccion.

Articulo 372

El Consejo de Administracion tiene a su cargo el estudio y la aprobacién de los planos de construccién que presenten los copropietarios, de conformidad a las

disposiciones del presente reglamento, pudiendo delegar sus funciones a una sub comision técnica que se designe al efecto.

Articulo 382

Los titulares de cada unidad deben presentar ante el Consejo de administracion el estudio de suelo hecho por un profesional del ramo, antes de iniciar la

construccion de su vivienda o decidiese hacer alguna ampliacidn o refaccién de la misma. Sin ese documento requerido no podra iniciar ningun tipo de obra.

Articulo 392

Estas disposiciones se refieren a todo lo que se relaciona con proyecto, construccion, ampliacion, refaccion e inspeccion de construcciones y otras

especificaciones técnicas; toda duda con relacién a las mismas o su interpretacion debera ser elevada por escrito al Consejo de administracion, cuya

interpretacion y decision al respecto tendran el caracter de definitivas e irrecurribles.

Articulo 402

Estética Urbana

1. La estética edilicia es de orden publico para todos los propietarios, y/o usufructuarios del “Barrio Cerrado Las Palmeras”. Todas las fachadas, volimenes
arquitectdnicos o parametros exteriores de un edificio pertenecen al patrimonio estético del “Barrio Cerrado las Palmeras”.

2.  Laarquitectura de todo edificio u obra a ser ejecutada dentro del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, deberd armonizar con las caracteristicas de una residencia
unifamiliar; con el fin de que su tipo, caracter y proporciones contribuyan a mejorar la belleza del conjunto urbano.

3.  No podran estar visibles: Antenas parabdlicas o de cualquier tipo, y/o ningun artefacto que afecte la vista y armonia del barrio.

4. El tendido de ropa debe efectuarse en los espacios destinados para tal fin, de tal manera que no sea visto desde el exterior de la vivienda, como asi
tampoco por parte de sus vecinos lindantes. Su incumplimiento sera sancionado.

5.  Sin perjuicio de la contribucion al pago de las expensas, los titulares de cada terreno, seran responsables de mantener el pasto de su propiedad cortado,
evitando la aparicion de yuyos, malezas y alimafias, cuidando la sanidad de los arboles y vegetacién en general, combatiendo adecuadamente eventuales
plagas y enfermedades y la limpieza general de su inmueble que debe integrarse armdénicamente al paisaje sin agresion estética de ningun tipo. De no
mantener el pasto cortado adecuadamente, la administracion se hara cargo del corte, con cargo al propietario a debitar por expensas.

6. Cada unidad adquirida que linde con el muro perimetral (bloques de cemento), es responsable de cualquier dafio que sufriere el muro por el simple
desgaste que pueda sufrir al transcurrir de los afios o por cualquier motivo, debiendo realizar los arreglos y reparaciones necesarias que se necesite en un
plazo no mayor a (30) treinta dias del requerimiento por parte del consejo administrativo, al no cumplir dicho plazo, el titular incurrird a sanciones
administrativas por parte del consejo.

Previa autorizacion se podra modificar el sector del muro que corresponda al drea de su unidad.

7.  Las piletas de natacidn si las hubieren, deberdan mantenerse en condiciones de limpieza, purificacién y filtrado del agua, durante todo el afio.

8. Los principios urbanisticos, el paisaje urbano, el conjunto y la perspectiva primaran sobre las conveniencias particulares; debiendo respetarse las
caracteristicas topograficas del terreno, y en caso de desniveles se propondrd un escalonamiento respetando las cotas de nivel existentes, pudiendo llegar
la nivelacién del terreno en los puntos maximos a 0,50 mts.

9. Latasa de ocupacion maxima es de setenta y cinco por ciento (75%) del area total del terreno.



Articulo 412
Construcciones y Obras
Las fachadas principales, posteriores y secundarias, deberan construirse ajustdndose estrictamente a las respectivas normas de retiro y referidas a la calle
principal, la cual estara determinada por el Consejo.
Articulo 422
Antes de introducir modificaciones o alteraciones en las construcciones, sera obligatorio para el interesado en realizarlas, presentar un plano total de la misma;
salvo que, se trate de mantenimiento y/o conservacion, sin alteracion de las formas y estructuras anteriores.
Articulo 432
En los pisos altos, balcones y fachada principal, podran salir de la linea de edificacién hasta (1,20m) un metro con veinte centimetros, siempre que se respeten
los retiros correspondientes para cada caso.
Articulo 442
Las edificaciones podran ser hasta de dos plantas, siendo la altura maxima permitida de diez metros(10m), sobre el nivel de la vereda, tomados en la cota media
del frente del predio, en caso de tratarse de una unidad en esquina, esta cota sera tomada de acuerdo a la calle principal, esta tltima sera determinada por el
Consejo. Por debajo del nivel establecido podrdn construirse subsuelo y semi subsuelo.
Articulo 452
Las dreas destinadas al servicio y tendederos estaran diferenciadas y zonificadas de manera a no interferir con la imagen visual de la obra y su entorno.
Articulo 462
Techos
La cubierta de un techo, azotea o terraza sera ejecutada con material impermeable, imputrescible y mal conductor del calor, como ser teja, pizarra o losa de
hormigdn, siempre que se tomen las precauciones para conseguir su conveniente aislamiento. Se podra utilizar chapas de zinc pintadas, con el compromiso de
mantener dicho techo pintado y en buen estado permanentemente. Los propietarios no podrdn utilizar materiales perecederos como, paja, cartén,
fibrocemento, etc., como asi tampoco construcciones provisorias como, casillas de madera, carpa, etc., con caracter permanente, que afecten negativamente las
caracteristicas de la urbanizacién.
Articulo 472
La cubierta de locales que no sean habitables como obradores, servicios higiénicos del personal y construcciones provisorias se ejecutaran con materiales
impermeables e incombustibles.
Articulo 482
Muros
1. Se levantaran acorde a lo que establecen las leyes, ordenanzas municipales, este reglamento y el Consejo de Administracién al respecto, no
permitiéndose la construccion de muros de materiales no mencionados en este articulo.
2. Podran construirse muros de:
a) Dehormigdn y bloque hueco o macizo del mismo;
b) De piedra;
c) De ladrillos de bloques o ladrillos huecos;
d) De ladrillos comunes.
3. Entre el lindero del frente del inmueble y hasta un metro antes de la fachada de la vivienda, la altura de los muros linderos laterales no podran
exceder de un metro (1,00m); ello, a efectos de evitar obstruir la vista de las fachadas.
Articulo 492
Retiros
Los retiros deberan contar:
a) EnLinderos con calles (3m) tres metros como minimo del lindero a la linea de edificacion;
b)  Sobre fondos linderos (3m) tres metros desde la edificacion del lindero;
c)  Deberdn cumplir todas las especificaciones establecidas en la ley y ordenanzas municipales pertinentes.
Articulo 502
Tramites para iniciar una obra
Se debera solicitar permiso para:
a) Construcciones nuevas;
b)  Ampliaciones, transformaciones y modificaciones de lo ya construido.
c¢)  Construccidon de muros de contencidn;
d)  Demolicidn de todo tipo de construccidn;
e)  Ejecucidn de refaccién de fachadas;
f)  Trabajos cuya ejecucion requieran de la utilizacidn de la valla de proteccidn provisoria para ocupar la via publica con materiales;
g) Instalaciones que afecten la imagen estética del conjunto urbano.
Requisitos para la tramitacion de permisos
Articulo 512
Toda persona que esté a cargo del proyecto, construccion o refaccion de cualquier obra dentro del predio del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, debe hallarse
anotado en cardcter de profesional de obras en el registro, que para tal efecto se habilita en el Consejo de Administracion.
Articulo 52¢
Los profesionales responsables de las obras, construcciones y refacciones dentro del predio, deberdn comunicar al servicio de porteria de la lista del personal
interviniente con sus respectivos documentos personales y domicilios actualizados, asi como también la lista de materiales y herramientas que tengan que salir
del predio del “Barrio Cerrado Las Palmeras”.
Articulo 532
El registro debe consignar: Nombre y Apellido, domicilio, firma del profesional y gremio al que pertenece. Deberd ademds presentar la copia de patente
actualizada del Municipio de Caaguazu.
Articulo 542
Pasos a seguir
Para la tramitacién de los permisos de construccidn, el titular y el profesional responsable deberan:
1) Anotarse en el registro de profesionales de obras en el Consejo de Administracién y presentar una copia de la Patente Municipal del Municipio de
Caaguazu;
2)  Presentar solicitud dirigida al Municipio de Caaguazy;
3) Presentar la carpeta de planos. La carpeta contendra los planos del proyecto que seran (5) cinco copias en papel y/o fotocopias en observancia a las
disposiciones relativas a su presentacion
4)  Presentar carpeta de planillas de calculos y computos métricos con:
a) Planta de ubicacion del edificio dentro del predio, y de los drboles existentes consignandose en los mismos los ejes de las calles, el retiro
respectivo, la orientacion y las calles circundantes. Esc. 1/5000.1;
b)  Planta tipo de cada piso, sétano y azotea del edificio, con las dimensiones de los locales, patios de aire y luz, pasajes, escaleras, ancho y
alto de las aberturas, espesor de los muros y paredes, destino de los locales y su cota correspondientes. Esc. 1/50;
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c) Secciones longitudinales y transversales que den una idea de las caracteristicas exactas de las obras a construirse y la ubicacién de sus
elementos en altura sefialando el nivel del piso bajo, con relacion a la acera de la calle. Esc. 1/50;
5) Poseer un tanque de agua;
6)  Proyecto de desagiie cloacal (Pozo ciego) con conexidn para la red interna.
7)  Presentar titulo de propiedad del inmueble, pudiendo presentar fotocopia autenticada del mismo o boleta de compra-venta, que acredite el dominio del
interesado;
8)  Estar al dia con el pago de las expensas comunes;
9)  Estar al dia en el pago de cualquier obligacién que pudiera tener para con el emprendedor urbanistico, la empresa “MEHAN S. A.”
10) Abonar (100USS) cien ddlares de los Estados Unidos de Norte América, o su equivalente en moneda nacional al cambio del dia al precio de compra de la
divisa extranjera.
Articulo 552
Rétulos
1) Tamaiio del Rotulo 9cm x 18cm;
2)  ElRotulo de los planos contendra los siguientes datos:
a) Objeto y destino del proyecto, construccién nueva, ampliacion o refaccién;
b)  Nombre del propietario, numero de cedula de identidad, domicilio y firma;
c) Nombre del o de los profesionales responsables del proyecto y de la construccién, domicilios, firmas y nimeros de patentes;
d) Cuenta Corriente Catastral;
e) Superficie del terreno, superficie construida y a construir.
Articulo 562
Colores Convencionales
1. Los colores a usarse seran firmes y nitidos, en ninglin caso deberan dificultar la lectura de los dibujos, que a su vez seran faciles de interpretar. Se
utilizaran los siguientes colores:
ROJO: Para las partes nuevas a construir.
NEGRO: Para las existente y las que se conservaran.
AMARILLO: Para las partes a demoler.
AZUL: Para aquellas que representen hierro o acero.
MARRON: Para aquellas que representen madera.
VERDE: Para aquellas que representen hormigon.
2. Las futuras construcciones con simples lineas y con la leyenda de construcciones futuras.
Articulo 57¢
Plazo para el estudio
Quince (15) dias habiles a partir de la fecha de iniciacion de cualquier expediente, cuando se requiera de mas tiempo para el estudio, esta se prolongara segin
resolucién del Consejo.
Articulo 582
Si los documentos estuvieran en orden el Consejo de Administracion extenderd el permiso y entregara los documentos aprobados para su posterior
presentacion ante la Municipalidad de Caaguazu, conforme lo establecen las Ordenanzas Municipales, con el compromiso de presentar una copia de la
resolucién, planos y planillas.
Articulo 592
En casos de documentacion incompleta e inexactitudes, serdn devueltos para su aclaracion. No se aceptaran Rdétulos a mano alzada, enmendados o
superpuestos.
Articulo 602
Desistimiento de Obras
Debera manifestar por escrito en el expediente respectivo, asi también como el cambio de profesional responsable que pudiera darse.
Articulo 612
Obras Paralizadas
Cuando el Consejo de Administracidn o el estamento designado por éste compruebe que una obra quedd paralizada por mas de dos (2) meses, dejara constancia
del estado en que se encuentra y la declarara “paralizada”; se notificara de ello a las personas intervinientes, quienes deberan mantener las condiciones de
higiene y seguridad de la unidad.
Articulo 622
El Consejo de Administracion suspendera toda obra o parte de ella que se ejecute sin permiso o que teniéndolo no se ejecuten de acuerdo con los documentos
aprobados por la misma y las disposiciones en vigencia. Cuando no se acatare la orden de la suspension, se requerira la colaboracion de la fuerza publica.
Articulo 632
El Consejo de Administracidn, intimard al responsable de cualquier obra en contravencion a estas normas y al régimen de construccion; sera sancionada con la
demolicién de las obras realizadas en contravencidn, previa notificacion al propietario con (30) treinta dias de anticipacién.
Articulo 642
El responsable de toda construccion esta obligado a realizar los trabajos de reposicion de cualquier perjuicio a terceros, sean estos en propiedades particulares o
en la via publica.
Articulo 652
Ejecucion de Obras
Podra iniciarse la obra previa obtencién del permiso otorgado por el Consejo de Administracion.
Articulo 662
Toda construccion a ser realizada por etapas deberd presentar al Consejo un cronograma del desarrollo de las obras, el tiempo de inicio y ejecucion de cada uno
de ellos para poder realizar una eficaz fiscalizacion.
Articulo 672
Al inicio de los trabajos de una obra deberan colocarse frente a la misma letreros que indicaran el objeto de la misma, los nombres de los profesionales
responsables, con sus respectivas patentes; lo letreros deberan contar con una dimensién minima de 0,60m x 0,80m.
Articulo 682
En toda obra debera preverse un lugar para usarlo como obrador para el personal, el cual deberd estar de espaldas a la via publica, con tapa juntas y pintado de
blanco; ademas, debera tener servicio higiénico en perfecto estado y resguardo.
Articulo 692
El horario de trabajo se adecuara a las normas internas; debiendo ser de Lunes a Viernes de 07:00hs. a 18:00hs., y los sdbados de 07:00 hs. hasta las 12:00hs. Los
Domingos y feriados no se realizaran trabajos de ejecucion de obras.
Articulo 702
La permanencia del personal sereno sera unicamente de hasta dos personas por cada obra, las cuales seran debidamente identificadas por el servicio de porteria
y/o seguridad.



Articulo 712
En caso de ejecucion de hormigonados en los que serdn necesarios el ingreso de camiones de gran porte mezcladores de hormigdn, debera comunicarse al
servicio de porteria para su permiso y ser debidamente avisado a los vecinos.
Articulo 722
A objeto de la ejecucién de obras, estard permitido el ingreso, dentro del predio del Barrio Cerrado, de camiones con carga que no exceda el maximo permitido
para cada vehiculo; a este efecto, los conductores de estos deberdn presentar en la porteria los tickets de pesaje en una bascula de la carga cuyo peso declara.
Articulo 732
En caso de que el Consejo de Administracidn lo considere necesario, se colocard una valla provisoria al frente y a los linderos del terreno, debiendo tener esta
una altura minima de 2 metros, y un paso libre de 1 metro de ancho entre la valla y el borde del corddn de la calle.
Articulo 742
Queda prohibida la ocupacién de la via publica y de terrenos colindantes, que no pertenezcan a la obra, con materiales, escombros y otros elementos
procedentes de la misma. Caso contrario, la Administracién podra disponer el retiro de dichos materiales u objetos a cuenta del propietario de la obra.
Articulo 752
Si tuviera que utilizarse predios linderos, y por gestién personal del interesado se haya conseguido la autorizacién del propietario afectado, la misma debera
comunicarse por escrito al Consejo.
Articulo 762
El Consejo de Administracién puede ordenar la demolicién de una estructura o parte de ella que amenace con desplomarse, asi mismo la poda o tala de arboles
que ofrezcan peligro de caer. Se notificara al propietario de los trabajos a realizarse y el plazo de ejecucién.
Articulo 772
Todo propietario de una unidad baldia o edificada, debera construir en su frente, cercas y aceras de acuerdo con las normas de este reglamento.
Articulo 782
Aceras
Podran ser de materiales como: hormigdn en bloques o continuos y estas podran tener una dimensién méaxima de (1,20m.) un metro con veinte centimetros,
dejando entre la L.M. y la acera un solado minimo de (80cm.) ochenta centimetros. Las medidas de las aceras estaran determinadas por el Consejo para cada
caso particular.
Articulo 792
Cercas
Podran ser de albaiiileria, de hasta (30cm) treinta centimetros sobre el nivel del terreno, luego cerco vivo o solamente cerco vivo, es decir cualquier tipo de
planta.
Articulo 802
Inspeccion de las obras
El control de las obras se llevara a cabo de acuerdo a lo que rige este Reglamento.
Articulo 812
El profesional encargado de cada obra, es el Unico responsable de las deficiencias en la misma y de las alteraciones que se produzcan en ella con relacién a los
documentos aprobados.
Articulo 822
El Consejo tiene la obligacidn de efectuar inspecciones periddicas a las construcciones mediante personal técnico especializado, para verificar que estas se lleven
a cabo con las especificaciones de los planos aprobados.
Articulo 832
En el predio donde se realicen las obras, el responsable debera contar con una copia de los planos y permitir el acceso de los inspectores a la obra. En el caso de
que se niegue, se labrard acta del hecho con testimonio de un personal de porteria y/o seguridad.
Articulo 842
Cada vez que el Consejo considere necesario, citara al profesional en la obra mediante notificacidon con una anticipacién no menor de (2) dos dias habiles.
Articulo 852
El propietario podra solicitar inspeccidn de la obra en caso que lo considere necesario, siempre que sea en dias habiles.
Articulo 862
Una vez terminada la obra, el responsable debera solicitar la inspeccién final de la obra.
Articulo 872
Se expedira el certificado de terminacién de la obra cuando se constate:
a) Cumplimiento estricto de los planos y modificaciones autorizadas;
b)  Limpieza de toda el drea de la unidad;
c)  Retiro de todo material residual de la obra;
d) Acabado en exteriores;
e) Reparacién de veredas, aceras, o cualquier otro deterioro.
Articulo 882
Si la inspeccién no fuera satisfactoria se haran las observaciones correspondientes con caracter de intimacion al profesional, empresa o propietario.
Articulo 892
En caso de dudas respecto de alguna de las normas o articulos del reglamento, debera comunicarse por medio de una nota dirigida al Consejo para ser
aclaradas.
Articulo 902
En caracter de canon por los tramites y servicios correspondientes a la gestoria de obras, fiscalizacién de documentos y gestidn interinstitucional referidos al
municipio de Caaguazu, sera abonado por Unica vez el monto establecido en el Articulo 542 inciso 102) de este reglamento.

Capitulo VI
DEL TITULAR, SUS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES

Articulo 912
Titular
1.  Se considerara titular de la unidad a aquél que lo justifique mediante la inscripcion en el Registro de Inmuebles o por titulo publico pendiente de
inscribir en dicho Registro.
2. Cada unidad puede tener uno o mas propietarios. En este ultimo caso, los interesados designaran a una sola persona para el ejercicio de todos sus
derechos y cumplimiento de las obligaciones; caso de que no lo designen, se notificara a uno cualquiera de ellos las convocatorias, actas y resoluciones.
En caso de usufructo, uso o habitacidn, el ejercicio del derecho de voto corresponde al nudo propietario.



Articulo 922
Derechos
Al propietario de cada unidad le corresponden los siguientes derechos:

a) Elusoy disfrute de su parte privativa y de los elementos comunes que se le hayan asignado sin mas limitaciones que las establecidas en
las leyes, en este Reglamento, o por los acuerdos posteriores de la Asamblea General que no atenten al derecho de propiedad;

b)  La cuota de participacidn en las partes comunes va indisolublemente unida a la parte privativa;

c)  Podra hacer en su unidad las obras o modificaciones que estime, siempre que no afecten a los elementos comunes. Si las obras afectan o
modifican éstos, se necesitard la previa autorizacién expresa por unanimidad de la Asamblea de Copropietarios;

d)  Emitir el voto en las Asambleas Generales de Copropietarios y si es necesario a participar en las deliberaciones sin derecho a voto.

Articulo 932

Obligaciones

Ademas de las normas de conducta que la convivencia y el derecho de vecindad en este régimen exige, los copropietarios o moradores a cualquier titulo estan
obligados a:

a) Abstenerse de todo acto que pueda perturbar la tranquilidad de los vecinos, o que comprometa la seguridad del BARRIO CERRADO, su
salubridad o su decoro.

b)  No enajenar o conceder el uso de su unidad privada a persona cuya conducta atente contra la moral y las buenas costumbres o para fines
distintos a lo acordado en este reglamento.

c) No permitir que las personas que estén bajo su dependencia mal empleen las zonas comunes, ni la convierta en lugares de juerga y
responderan solidariamente por los dafios, ruina, deterioros que estas personas causen a los bienes comunes;

d)  Comunicar al administrador todo caso de enfermedad contagiosa y desinfectar su unidad privada, a satisfaccion del administrador y de la
oficina de higiene.

e) Pagar cumplidamente las cuotas que se liquiden para la financiacién de la administracidn, conservacion, mantenimiento y reparacion de
los bienes comunes y costos de mejora.

f) Intervenir activamente y adecuadamente en la asamblea de copropietarios, y cooperar con ella con sus conocimientos y recursos;

g) Comunicar en la mayor brevedad, al administrador o a la autoridad competente las violaciones de este reglamento;

h)  Permitir el acceso a su unidad del Administrador o persona comisionada por el Consejo de Administracion, toda vez que sea necesario,
indispensable o urgente, para efecto del cumplimiento de este Reglamento, especialmente en lo referente a trabajos de interés comun;

i) A realizar a su costa y sin demora, cuantas reparaciones ordinarias o extraordinarias sean necesarias para evitar cualquier dafio a los
elementos comunes y a las demas unidades.

j) A comunicar al Consejo de Administracion, en un plazo no mayor a cinco (5) dias habiles, la venta o adquisicion de la vivienda o local; con
indicacion de quienes han intervenido en el acto traslativo de dominio.

k) A comunicar al Consejo de Administracion, en un plazo no mayor a tres (3) dias habiles, el alquiler o arrendamiento del local o vivienda;
con indicacion de beneficiario, plazo y objeto de la locaciéon o arrendamiento.

) Hacer conocer el presente reglamento a las personas a las que cedieren y/o alquilaren la propiedad y recabar de las mismas su
observancia de los reglamentos. Sin perjuicio de ello el propietario de la vivienda seguird siendo el Unico responsable ante la
Administracién.

m) A contar previamente, con autorizacion escrita que exprese la hora y condiciones otorgadas por la Administracidn para practicar o realizar
cualquier tipo de trasteo o mudanza.

n)  Mantener actualizada en la Administracion la némina de teléfonos laborales, celulares y alternativos y direccion de e-mail y los datos de
algun familiar o amigo cercano.

o) Informar cambios en la nomina de personal doméstico con acceso autorizado al barrio, visitantes frecuentes o familiares que cuenten con
permiso de la vivienda y/o terreno.

Articulo 942
Cada propietario respondera ante la Comunidad y ante terceros por los dafios o deterioros causados por su culpa o negligencia, o la de sus parientes o invitados
en los elementos comunes, los elementos privativos de otras unidades o de las sanciones que por demora en la ejecucion de obras, impongan las
Administraciones Publicas.
El Consejo Administrativo podrd acordar la realizacion de las obras a costa del propietario si este no las iniciare dentro de los quince dias siguientes de ser
requerido para ello.
Articulo 952
Prohibiciones

1.  Ningun propietario, inquilino u ocupante de una unidad, puede hacer modificaciones que pongan en peligro la seguridad de las demds unidades o de

los bienes comunes; no puede modificar el destino del Barrio Cerrado, en conjunto o en sus partes, ni las normas de edificacion:

a) No puede destinarlos a usos contrarios a los establecidos en este Reglamento.

b)  No puede perturbar la tranquilidad de los ocupantes y vecinos con ruidos molestos, cualquiera sea el horario, producto de juegos, fiestas,
o piletas, en cualquier época del afio.

c)  En el caso de equipos de audio de cualquier tipo, o instrumentos musicales, han de reducir el volumen de manera tal que el sonido no
perturbe a los vecinos. Los sefiores copropietarios con nifios de corta edad arbitrardn los medios para que con sus juegos no perturben a
los vecinos en especial en las horas de descanso.

d)  Encaso de ser adolescentes, los sefiores padres arbitraran los medios para que sus hijos o0 amigos no alteren el descanso, especialmente el
nocturno. Las limitaciones mencionadas en el presente, deben entenderse dentro de lo razonablemente aceptable, en un espiritu de
respeto mutuo, tolerancia y buena vecindad, dadas las actividades familiares aqui referidas.

e) Para la realizacién de reuniones o eventos que puedan producir ruidos que ocasionen molestias a otros copropietarios, el responsable de
la unidad originante de los mismos tomara las medidas necesarias para minimizarlos hasta que dejen de ser molestos a sus vecinos. Para
preservar un orden se establecen las siguientes pautas para la organizacién de “Fiestas” con volumenes de musica que perturben el
descanso de los vecinos: a. Dias laborales o previos a dias laborales hasta las 00:00 hs. b. Viernes, sabados y visperas de feriados hasta las
04:00 hs de la madrugada siguiente.

f) El propietario que organice un evento que segun sus caracteristicas o cantidad de invitados lo ameriten, debera presentar ante la
Administracién o la porteria, el listado de sus invitados con nombre y apellido y estimando la cantidad aproximada de vehiculos que
ingresaran.

g) El propietario debera avisar de forma personal a sus vecinos mas cercanos de la realizacién del evento con una anticipacién no menor a 48
hs. Esto no implica un pedido de autorizacion.

h)  No estd permitido la organizacidn de fiestas con fines de lucro.

i) Quedan exceptuadas del pedido de autorizacién o comunicacidn previa las fiestas correspondientes a festejos generalizados por tratarse
de eventos de gran repercusion o fechas tradicionales como Navidad y Afio Nuevo.
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2. lIgualmente; queda terminantemente prohibido a los ocupantes de las unidades, sean o no copropietarios:

a) Colocar en su unidad o vivienda, insignias, letreros o anuncios, incluyéndose en esta prohibicidn las areas comunes. Quedan exceptuados
de la prohibicién de instalacion de anuncios luminosos, el duefio o duefios de los locales comerciales de las unidades expresamente
destinados a ese fin; si bien se colocaran dentro del ambito de la fachada que corresponde a cada local. Quedan asimismo exceptuados de
esta prohibicidn los letreros a los que hace referencia el art. 672 de este reglamento.

b)  Destinar sus unidades o viviendas a usos contrarios a la moral y buenas costumbres y a fines distintos a los previstos en el reglamento de
copropiedad y administracién

c)  Ocupar en cualquier forma y para cualquier objetivo, aunque sea temporalmente, los lugares y cosas de propiedad y uso comun.

d) Arrojar objetos o desperdicios a la via publica, o acumular basura o desperdicios en los espacios comunes; debiéndose eliminar aquellos
como lo establecen los reglamentos municipales.

e) Realizar trabajos o actividades que produzcan ruidos molestos, cualquiera sea su clase, naturaleza o intensidad. El uso de aparatos de
radio, TV, equipos o instrumentos musicales y similares, esta igualmente sometidos a estas limitaciones.

f) La instalacion de maquinas o instalaciones que produzcan vibraciones o ruidos molestos a los demas propietarios, asi como el efectuar
cualquier clase de instalacién, industria o actividad sin previa autorizacién del Consejo de Administracién, aun con independencia de que
disfrute inicialmente de la licencia administrativa correspondiente;

g) Depositar en sus unidades privadas o dreas comunes, materiales inflamables o explosivos, sustancias malolientes, téxicas o radiactiva,
nocivas para la salud o el olfato, ni destinar las unidades a reuniones, concentraciones de excesiva cantidad de personas, o para uso
contrarios a la moral y buenas costumbres;

h)  Depositar materiales de construccion, ladrillos, tierra, etc., fuera de los limites de la unidad.

i) Alterar o modificar en cualquier forma las estructuras totales o parciales del alambrado o muro perimetral con entradas o portones
adicionales, salvo que sea en la Zona Comercial y previa autorizacién por escrito del Consejo de Administracién para cada caso. Para el
caso del alambrado perimetral, podra ser remplazada por muralla de mamposteria de ladrillo de 2.50 m de altura como minimo, y con
previa autorizacién por escrito del Consejo de Administracion.

j) Dejar en el portal del inmueble, mas tiempo del que es necesario para la carga y descarga, cajones, fardos o mercancias, que pudieran
obstruir o dificultar el paso en las veredas. De la misma forma se prohibe la acumulacién de mercancias o cualquier clase de enseres en
cualquier drea comun.

k)  Estd prohibido estacionar sobre el césped de los parques comunes, veredas, cunetas y especialmente frente a las entradas de vehiculos.
También se prohibe el estacionamiento en las calles de manera que se obstruya la normal circulacién de los vehiculos en las mismas.
Asimismo, queda prohibido el estacionamiento en areas comunes y en la propiedad privada a la vista de casas rodantes, camiones,
embarcaciones, u otros objetos que afecten la estética de la urbanizacion.

)] El uso o juego con material pirotécnico en cualquier parte comun del Barrio, por parte de cualquier persona, en cualquier época del afio.

m) Arrojar basura, papeles, latas, etc. en aéreas comunes, plazas, calles, veredas, lagunas o en otras unidades funcionales estén construidas o
no. Asimismo, queda expresamente prohibida la quema de residuos dentro de las Unidades Funcionales y/o en dreas comunes.

n) La tenencia de animales domésticos esta permitida exclusivamente dentro del perimetro de las unidades funcionales particulares, en la
medida que se garantice su inocuidad y la no emisidon directa o indirecta de ruidos u olores, que puedan resultar molesto, o ser percibidos
fuera de ella. La tenencia de animales domésticos es bajo absoluta y exclusiva responsabilidad de los propietarios.

No estd permitida la tenencia de un nimero de animales que represente una cantidad susceptible de alterar el orden o generar molestias
de cualquier tipo a los demds vecinos. Los animales sélo podran circular, por las calles y caminos peatonales acompariados por sus duefios.
Los animales (segun el caso) iran sujetos mediante una correa adecuada y los que asi lo ameriten tendrén que usar bozal, quedando esta
circunstancia a juicio del duefio del animal, o de la Administracién en caso de denuncia de vecino o del personal del barrio. El duefio del
animal sera responsable de los dafios que pudiera generar el incumplimiento de este recaudo. La falta de cumplimiento de esta norma
sera tomada como una falta grave. Se deberan arbitrar los medios ya sea mediante adiestramiento, programacion de los paseos o en
ultima instancia el uso de palita y bolsa para evitar que éstos depositen heces o hagan sus necesidades fuera del lugar especialmente
designado para ello dentro del predio del duefio. Esto sera tomado como una falta moderada. Esta terminantemente prohibido el acceso
con animales a los espacios comunes recreativos, como asi también a los jardines del frente de las casas de los vecinos. La fotografia del
animal deambulado serd aceptada como prueba suficiente y valida para sancionar al propietario del mismo.

Los animales domésticos deberan contar con todas las vacunas y asistencia sanitaria, que para su especie corresponda, para evitar todo
riesgo sanitario, debiendo su propietario exhibir las constancias correspondientes cuando las circunstancias del caso asi lo ameriten, y le
sean requeridas por personal de la Administraciéon. Los propietarios de los animales deberdn tomar los recaudos necesarios para evitar
molestias de cualquier tipo a terceros mas alla de lo aceptable, y teniendo en cuenta el principio de la tolerancia mutua que presupone
este reglamento, siendo los duefios los Unicos responsables de cualquier tipo de dafio o molestia que puedan ocasionar los mismos. En
caso de peligrosidad debidamente comprobada y a juicio de la Administracion se procedera a la expulsion del animal, el que no podra
volver a ingresar al barrio. Ademas se deberan tomar recaudos para evitar los escapes involuntarios de dichos animales, extremando las
medidas de seguridad en cada caso (puertas, portones, cerraduras, caniles, etc.). En el supuesto que dichos animales procedan a ensuciar
con desechos fisioldgicos, jardines, veredas, calles del barrio o cualquier espacio o propiedad comun o de terceros, su duefio debera
limpiar inmediatamente dichos desechos. Los duefios de animales cuya intervencién en caso de mordedura sea comprobada, seran
pasibles de las costas, multas y sanciones que dispongan las autoridades del barrio, pudiendo disponerse inclusive la expulsién del animal
de comprobarse la existencia de lesiones permanentes o transitorias.

Capitulo VIl
ARRENDAMIENTO DE LAS UNIDADES

Articulo 962

El propietario de cada unidad o vivienda, podra arrendarlo a quien tenga por conveniente, siempre que lo haga para el destino que es propio del Barrio Cerrado
y bajo las condiciones y obligaciones expresadas en el presente Reglamento de Copropiedad y Administracién.

Articulo 972

De los actos del arrendatario o inquilino responderd el propietario ante los demas propietarios, sin perjuicio de lo que hubiere pactado como arrendador con su
arrendatario.

Capitulo Vil
GASTOS Y CARGAS

Articulo 982

Los arbitrios, contribuciones, impuestos, seguros o indemnizaciones, presentes o futuras, que graven independientemente cada unidad, seran sufragados
exclusiva e independientemente por cada propietario. Los cargos mencionados precedentemente, que se libren sobre la totalidad de la finca en la cual se halla
asentado el Barrio Cerrado, de los cuales no aparezca claramente o no pueda determinarse la exacta cantidad que cada copropietario deba satisfacer, se
abonaran por todos ellos en proporcién a la cuota que les corresponda en las cosas de propiedad comun de acuerdo a la Planilla de cuota de participacion
determinados en la planilla de Copropiedad, aprobada por la Municipalidad.
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Articulo 992

Los gastos de reparacidn, conservacion y eventual reconstruccion o modificacién de los elementos comunes seran sufragados por todos los propietarios en
proporcidn a su cuota respectiva en la comunidad, segun la Planilla de Copropiedad Aprobada por la Municipalidad.

Articulo 1002

Los gastos que se originen como consecuencia de la utilizacién de los elementos comunes seran repartidos en proporcién a la cuota de participacion fijada a
cada titular fijada en la Planilla de Copropiedad Aprobada por la Municipalidad, como regla general.

Capitulo IX
FONDO DE RESERVA

Articulo 1012

Los copropietarios constituiran un “fondo de reserva” que sera administrado por el Consejo de Administracion y servira para atender a las obras de reparacion y
conservacion extraordinarias, imprevistas y urgentes del Barrio Cerrado. Dicho fondo estara constituido por una cantidad minima equivalente al 2,5 por 100 del
presupuesto del primer ejercicio y alcanzara en los siguientes ejercicios el 5 por 100, debiendo mantenerse este fondo en esta cuantia como obligatorio en todos
los ejercicios, por lo que los gastos efectuados del mismo serdn repuestos mediante nuevos aportes. El fondo de reserva se integrara con un aporte mensual
equivalente al 10% (diez por ciento) de los gastos o expensas comunes que cada uno de los copropietarios pague. La Asamblea de copropietarios podra
aumentar, disminuir o en su caso suspender dichos aportes, en atencidn a las disponibilidades del fondo de reserva.

Capitulo X
OBLIGACIONES ECONOMICAS DE LOS PROPIETARIOS Y SU RECLAMACION

Articulo 1022

Cada propietario esta obligado a pagar el importe de la parte que le corresponda en los gastos e impuestos comunes, en proporcion a la cuota de participacion
fijada en la planilla de Copropiedad, aprobada por la Municipalidad. Al pago de estos gastos producidos en el ultimo afio y la parte vencida de la anualidad
corriente, estara afectado la unidad cualquiera que sea su propietario, siendo este débito a favor de la comunidad preferente a cualquier otro. Las cantidades
anuales que los propietarios deben abonar o satisfacer seguin el presupuesto ordinario, deberan abonarlos al Consejo de Administracién o el administrador
designado por éste, por meses normalmente dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

El Administrador expedird los recibos correspondientes contra la entrega de cualquier cantidad, siendo obligacion de los propietarios exigir el recibo y que se
especifique el destino de dicho pago.

Capitulo XI
RESPONSABILIDADES FRENTE A TERCEROS

Articulo 1032
1. La Comunidad de Copropietarios responderd Unica y exclusivamente de las deudas asumidas por el Consorcio frente a terceros.
2. Los copropietarios seran personalmente responsables por las obligaciones que afecten a su unidad, local o vivienda; y el o los acreedores deberan
dirigirse directamente contra el propietario moroso, previo requerimiento o intimacién de pago de las obligaciones incumplidas.

Capitulo XII
AGRUPACIONES Y SEGREGACIONES

Articulo1042
1.  Las unidades que forman parte del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, no podran ser fraccionadas o divididas en unidades con dimensiones menores a las
establecidas para cada uno de ellos en la planilla de Copropiedad, aprobada por la Municipalidad.

a. Dos o mas unidades que formen parte del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, que sean colindantes entre si y se hallen situados en la misma
zona, podran fusionarse en uno solo; en este caso, su porcentaje de participacion y responsabilidad para responder por las expensas
comunes, asi como cualquier otro gasto, carga, contribucidn y demas erogaciones que afecten a la totalidad de la finca sobre la cual se
halla asentado el Barrio; correspondera a la sumatoria prevista para cada uno de dichas unidades en la planilla de Copropiedad, aprobada
por la Municipalidad.

Capitulo Xl
DISOLUCION

Articulo 1052

Seran causas de disolucién de esta comunidad:
1.  Laagrupacion en uno solo de todas las unidades que la conforman.
2. Ylas establecidas en la Ley.

Capitulo XIV
REFERENTE A LA CUOTA DE PARTICIPACION
Articulo 1062
Se estipulan los Porcentajes de Participacion de acuerdo a la Planilla de Copropiedad Aprobada por la Municipalidad, a los efectos de los calculos de expensas y
gastos referidos en el Capitulo VIII de este reglamento. La planilla de Copropiedad se encuentra en la oficina de la administracion del Barrio Cerrado Las
Palmeras.
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Capitulo XV

ZONA COMERCIAL
Articulo 1072
Declaracion de la Zona Comercial del Barrio Cerrado Las Palmeras
Dentro de la urbanizacién “Barrio Cerrado Las Palmeras”; se establecen y fijan Zonas Comerciales, la Zona Comercial 1, se halla comprendida entre los siguientes
limites; al Noroeste la Ruta Il Mcal J. Felix Estigarribia, al Sureste el muro divisorio de la Zona Residencial, al Noreste con la finca derechos de Industrial Maderera
Copeland S.A. y al Sur suroeste con calle publica. Las unidades de la Zona Comercial 1 son: Desde la Unidad 96 hasta la Unidad 111 de la Manzana 5; desde la
Unidad 23 hasta la Unidad 49 de la Manzana 1. Las unidades habilitadas para actividad de comercio en la Zona Residencial son: Unidades desde la 112 hasta la
115 de la Manzana 5, las unidades 21 y 22 de la Manzana 1, las unidades desde 83 al 87 de la Manzana 5 y las unidades desde la 15 hasta la 18 de la Manzana 6.

Los siguientes articulos regiran las relaciones de los propietarios de unidades y edificaciones de la Zona Comercial dentro del Barrio Cerrado Las Palmeras.

Articulo 1082

Categorias de propietarios

En la Zona Comercial se distinguen las siguientes clases de propietarios, los cuales tendrdn un tratamiento diferente segliin se encuentren en una u otra
categoria:

a) Propietarios con vivienda unifamiliar u oficina permanente y/o unidades sin construccion. Estos tendran los mismos derechos y
obligaciones que estipula este reglamento para los propietarios de la zona residencial. Los derechos y obligaciones se determinan
proporcionalmente por la superficie que poseen dentro de la urbanizacién.

Propietarios de edificios destinados a la obtencién de renta. Son aquellos que ejercen una actividad comercial, profesional o de servicio
legal, que no estd taxativamente prohibida en este reglamento. Los derechos y las obligaciones de estos propietarios se regiran por lo que
establezca este reglamento.

b)  Propietarios de locales u oficina en propiedad horizontal. Son aquellos propietarios que son duefios de un departamento, local u oficina
ubicado en un edificio que estd encuadrado dentro del régimen de propiedad horizontal, es decir que cada unidad funcional tenga su
cuenta catastral inscripta en el registro de Inmuebles, conforme al Art.2129 del Cédigo Civil.

Esta categoria ajustara sus derechos de acuerdo a lo que establezca este reglamento. Dado que en este reglamento en los Arts. 82y 99, Se
mencionan las condiciones para ser copropietario en el Barrio Cerrado Las Palmeras, se debera ser propietario de una o mas unidades
dentro de la urbanizacién, y esta superficie de la unidad sobre el cual estd edificado el inmueble afectado al régimen de propiedad
horizontal.

Articulo 1092

Actividades Prohibidas

Queda totalmente prohibido realizar las siguientes actividades dentro de la zona comercial del Barrio Cerrado Las Palmeras sin previa autorizacion del Consejo

de Administracién:

a) Hotel o Motel que preste servicios por hora;

b)  Almacenamiento de mercaderias en depdsitos destinados a comercializacion; excepto los que tengan su lugar de venta en el mismo local;

c) Casas de citas, es decir lugares destinados a realizar encuentros entre parejas;

d) Lugares bailables, tales como Boites, clubes Nocturnos o Night club;

e) Cementerios;

f)  Seminarios y conventos de ningun tipo de religion;

g) Lugares destinados a cualquier tipo de juegos de azar;

h)  Fabricacion o industrializacion de cualquier tipo de productos;

i) Actividad agropecuaria, entendiéndose por tal, la cria y venta de animales de cualquier especie;

j) Actividad agricola, entendiéndose por tal, la siembra de cualquier tipo de productos agricolas;

k) Actividades relacionadas con cualquier tipo de manipuleo y fraccionamiento de sustancias quimicas, toxicas, inflamables, corrosivas,
radioactivas o de caracteristicas similares, que pudieran ser contaminantes al medio ambiente, nocivas y/o peligrosas para la salud de
todos los habitantes de la urbanizacion.

Articulo 1102
Derechos y Obligaciones
Los derechos y obligaciones para cada categoria de propietario son las siguientes:

a) Los propietarios de viviendas unifamiliares u oficina permanente y/o unidades sin construccion se regiran por lo establecido en el Art. 1092
punto a) de este reglamento; es decir por las previsiones establecidas para los propietarios de la zona residencial.

b)  Los propietarios de edificios destinados a la obtencidon de renta tendran los mismos derechos y obligaciones que los propietarios del punto
a) de este articulo; pero dichos derechos y obligaciones no se haran extensivos a sus inquilinos o empleados — si los tuvieren — para el
usufructo de las instalaciones deportivas, culturales o sociales de la urbanizacién.

Para el caso que, un ente juridico sea el propietario del edificio o unidad, éste deberd designar a la persona fisica que usufructuara de las
instalaciones mencionadas en el parrafo que precede.

c) Los propietarios con vivienda permanente, locales u oficina en propiedad horizontal tendran los mismos derechos y obligaciones
mencionados en el inciso anterior, pero no podran hacer usufructo de las instalaciones deportivas, culturales o sociales que se hallen
dentro de la urbanizacion; los que se hallan reservados a los condéminos propietarios de una unidad dentro de la urbanizacién.

Articulo 1112
Todos los propietarios de la zona comercial estan obligados al pago de las expensas comunes, fondo de reserva y de los servicios que en forma directa les pueda
prestar la comunidad o consorcio de copropietarios. El célculo de las expensas para la zona comercial sera lo que surja de lo estipulado en los Arts. 302 y 312 de
este reglamento y de las disposiciones que surjan de las Asambleas de Copropietarios. Para el caso de mora en el pago de las expensas comunes o cualquier
pago que hubiere de tener que hacer el propietario a favor de la comunidad de copropietarios, regird lo establecido en el Art. 322 de este reglamento.
Articulo 112¢
Los propietarios de la categoria c) mencionados en el Art. 1092 de este reglamento, podran tener voz pero no voto en la Asamblea General de copropietarios.
Ademas, esta categoria de conddmino no podra ser electo como miembro del Consejo de Administracion.
Articulo 1132
Prohibiciones y Obligaciones
Todo propietario de la zona comercial o quien ocupe su lugar debe cumplir con los usos previstos en este reglamento de Copropiedad y Administracion,
debiendo observar las limitaciones y prohibiciones legales y contractuales, cuyos puntos principales se enumeran a continuacion:

1.  Esta prohibido:

a)  Usar lugares comunes para fines distintos a aquellos para lo que fueron destinados;

b) Tener en las unidades o en el inmueble materiales peligrosos, tales como productos inflamables, asfixiantes etc., sin la debida precaucion;

c)  Obstruir sectores comunes, aun los abiertos o al aire libre, especialmente aceras y calles;

d) Depositar desechos de cualquier indole que afecten la estética de la urbanizacion o posibiliten dafio y molestia;

e) Construir o realizar mejoras y obras sin previo permiso del Consejo de Administracion;
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f) Modificar delimitaciones exteriores y comunes.

g) Instalar antenas de television y radio que afecten o constituyan peligro para los vecinos;

h)  Colocar en dreas comunes carteles, afiches o indicadores no autorizados por el Consejo de Administracion;

i) Ocasionar polucién sonora en horario impropio o polucién ambiental;

j) Arrojar o almacenar basura en areas comunes o propias, violando normas de salubridad vigentes;

k)  Encomendar al personal del Barrio trabajos o servicios de caracter particular dentro de su horario de trabajo;

)] El uso de dreas comunes para el estacionamiento permanente de vehiculos.

2.  Esobligatorio:

a)  Auvisar ala Administracidn de cualquier cesion de uso o transferencia de unidad;

b) Avisar de cualquier enfermedad infectocontagiosa dentro de la urbanizaciéon a la administracion para que se tomen los recaudos
correspondientes;

c)  Respetar la higiene la limpieza y el orden en las partes y accesos comunes;

d)  Admitir el acceso del Administrador a la unidad cuando las razones de beneficio comun a juicio de este o del consejo de administracion, o
de circunstancias de peligro o urgencia asi lo ameriten.

e)  Cumplir con las disposiciones legales Nacionales y/o Municipales vigentes para cada tipo de actividad comercial a ser llevado en la Zona
Comercial. El Consejo de Administracion establecera las sanciones correspondientes al incumplimiento de estas, independientemente de
las que pudieran imponer las autoridades Nacionales y/o Municipales.

Se estableceran sanciones al incumplimiento del o de los reglamentos vigentes.

Capitulo XVI
DISPOSICIONES FINALES Y TRANSITORIAS

Articulo 1142

Inscripcién

“MEHAN S.A.”, inscribira este Reglamento en el Registro correspondiente y tendra fuerza obligatoria para todos los copropietarios. Sus modificaciones deberan
inscribirse para que produzcan el mismo efecto.

Articulo 1152

Transferencia de Unidades

1. Lacesidn de derechos y acciones o transferencia por escritura publica de cualquier unidad, implicara la conformidad automatica del comprador con
los términos de este Reglamento. Esta aceptacidn se consignara en la correspondiente cesion de derechos o la escritura de transferencia. Su emision
no altera la obligacién de su cumplimiento.

2. El escribano actuante, solicitard previamente del administrador del Consorcio un “certificado” de no adeudar el copropietario vendedor por gastos,
expensas comunes u otros conceptos. Si se adeudaren gastos o expensas comunes o cualquier otro concepto, dichas obligaciones deberdn ser
canceladas en el acto de la firma de la escritura. En su defecto, se entendera que el comprador las asume y, en consecuencia, deberd pagarlas cuando
el administrador las exija.

Articulo 1162

Administracion Temporal

“MEHAN S.A.”, a través de su érgano de representacion, administrara el CONSORCIO DE COPRPOPIETARIOS DEL CONDOMINIO BARRIO CERRADO LAS PALMERAS
por el término de tiempo que conlleve la realizacion de la primera Asamblea Ordinaria y consecuente constitucion del Primer Consejo de Administracion del
Consorcio; durante ese lapso el Consorcio se obligard con la firma exclusiva del representante legal de “MEHAN S.A.”

Articulo 1172

Primera Asamblea de Copropietarios

1.  Una vez que se hayan vendido y ocupado por lo menos el 5% (cinco por ciento) del total de unidades que componen el Barrio Cerrado, se debera
convocar a la primera asamblea de copropietarios para elegir el Consejo de Administracion. En adelante, “MEHAN S.A.” tendrd derecho a voto en las
asambleas en los porcentajes establecidos en el articulo noveno de este Reglamento por las unidades que estén bajo su dominio.

2. No obstante lo indicado en el numeral anterior del presente articulo, y aun cuando no se hubiese vendido y/u ocupado el porcentaje de unidades en
él indicado; la empresa “MEHAN S.A.”, si asi lo considerare oportuno, podra convocar a una asamblea general que tenga por objeto la modificacion
de estos estatutos, la modificacién del proyecto inicial del “Barrio Cerrado Las Palmeras”, u otro punto que a su criterio justifique la celebracion de la
citada asamblea.

BAJO ESTOS TERMINOS QUEDA ESTABLECIDO EL PRESENTE REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL CONDOMINIO BARRIO CERRADO LAS
PALMERAS SITO EN EL KM 175 DE LA RUTA 2, EN EL LUGAR DENOMINADO COCUERE DEL DISTRITO DE CAAGUAZU, AL CUAL PRESTARAN CONFORMIDAD Y
ACEPTACION Y SE COMPROMETERAN A SU FIEL CUMPLIMIENTO TODOS LOS COPROPIETARIOS EN EL MOMENTO DE FIRMAR EL BOLETO DE COMPROMISO DE
COMPRAVENTA O LA ESCRITURA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO DE UNIDADES

DADO EN LA CIUDAD DE CAAGUAZU REPUBLICA DEL PARAGUAY, A LOS DOS DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIEZ Y NUEVE.

DADA LA CONSTANTE EVOLUCION QUE PRESENTA EN LA ACTUALIDAD EL BARRIO Y CONSIDERANDO QUE EL PRESENTE REGLAMENTO INTERNO SE
ENCUENTRA iNTIMAMENTE VINCULADO A LOS USOS Y COSTUMBRES DE LOS COPROPIETARIOS, EL PRESENTE REGLAMENTO PODRA SER REVISADO TANTAS
VECES COMO RESULTE NECESARIO. SIN PERJUICIO DE ELLO, SE PODRA SOMETER A REVISION DE LA ADMINISTRACION CUANDO LAS CIRCUNSTANCIAS
DEMUESTREN QUE SEA NECESARIO.

Forma parte del presente Reglamento de Copropiedad y Administracién el Compromiso de Compraventa

Ne I:I I:I I:I I:I I:I I:I defecha___/ /  quecorresponde a la unidad
o o
N I:”:I I:I de la Manzana N I:“:l

NICOLAAS JOHAN SPANGENBERG
Pdte. MEHAN S.A.
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